
Le petit guide  
pour tout comprendre 

sur les friches



LA FRICHE ÉCONOMIQUE : DE QUOI PARLE-T-ON ?LA FRICHE ÉCONOMIQUE : DE QUOI PARLE-T-ON ?
La friche est un terrain ou un bâtiment partiellement ou totalement laissé à l’abandon. La friche éco-

nomique concerne tout aussi bien un local industriel que commercial ou tertiaire. Certains critères 

de définition ont un caractère subjectif comme par exemple la durée de vacance à partir de laquelle 

un site est considéré comme une friche, la dimension ou la proportion à l’abandon dans le cas des 

sites partiellement en friche…

Pourquoi intervenir ?

La reconversion de friches est un moyen raisonné de penser le développement à partir d’espaces 

déjà aménagés, souvent viabilisés et inscrits dans les usages existants pour :

- Lutter contre l’étalement urbain et l’artificialisation des sols

- Renforcer l’attractivité locale et territoriale

- Accentuer le développement économique local

Comment requalifier une friche ?
Je repère mes friches

Je qualifie le potentiel des friches

J’évalue mon intervention

Je prépare l’opération de qualification

Je mobilise les moyens
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En savoir plus ?

Adhérez à l’association

Vous portez de l’intérêt à ces problématiques et souhaitez
recevoir l’intégralité de l’étude :

‘‘ Le petit guide pour tout comprendre sur les friches ‘‘

9 cours Blaise Pascal • 91000 ÉVRY
contact@essonne-developpement.com

01 69 91 05 29
essonne-developpement.com

Accompagner les acteurs économiques locaux dans la reconversion des 
friches économiques, telle est la mission d’Essonne Développement. 

A ce titre, l’agence a réalisé dans la série des « Petits guides pour tout 
comprendre… », un guide méthodologique pour valoriser les friches et 

renforcer l’attractivité territoriale.

Ce guide se veut synthétique et didactique, il propose 4 étapes de travail 
fondamentales pour résorber les friches économiques. Vous y trouverez de 

nombreux conseils et outils pour appuyer votre démarche

EssonneDev Essonne Développement
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Lexique

1Demande placée/volume placé : ensemble des transactions à la 
location ou à la vente, réalisées par des utilisateurs �naux, y compris les 
clés en mains.

2Surface de transaction :
- Logistique : petite (moins de 10 000 m²), moyenne (10 000 à 50 000 
m²) et grande/XXL (plus de 50 000 m²).
- Locaux d’activités/Bureaux : petite (moins de 1 000 m²), moyenne (1 
000 à 5 000 m²) et grande/méga-deal (plus de 5 000 m²).

3État d’usage (bâtiment) : immeuble de plus de 10 ans, non rénové ou 
restructuré.

4Disponibilité immédiate (offre) : ensemble des surfaces vacantes 
aujourd’hui, proposées à la commercialisation.

5Disponibilité future certaine (offre) : les locaux en cours de 
construction, de restructuration ou de rénovation ; les locaux dont les 
travaux n’ont pas commencé, mais pour lesquels la date de début du 
chantier est dé�nie ; les libérations certaines (résiliation du bail noti�ée 
et date de départ connue) ; les locaux vides.

6Projet : projet pour lequel l’ensemble des démarches préalables au 
lancement de la construction est déjà réalisé : acquisition du foncier, 
études préparatoires, dé�nition du projet, obtention du permis de 
construire purgé de tous les recours et, le cas échéant, des autres 
autorisations adminitratives nécessaires. Ne reste plus que la 
construction proprement dite, ce qui réduit considérablement le délai 
d’emménagement pour un utilisateur. Le chantier est prêt à débuter.

7En blanc (bâtiment) : immeuble destiné à la location (en général), dont 
la construction est lancée sans qu’il ait été loué à l’avance à un ou 
plusieurs utilisateurs.

8Neuf (bâtiment) : immeuble nouvellement construit, de moins de 5 ans 
et n’ayant jamais été occupé. Cette catégorie d’immeuble est 
�scalement assujettie à la TVA en cas de vente.

9Récent (bâtiment) : immeuble de moins de 10 ans, non rénové et 
restructuré et ayant déjà été occupé.

10Rénové (bâtiment) : immeuble ayant déjà été occupé et ayant fait 
l’objet d’une rénovation légère non assujettie à l’obtention d’un permis 
de construire.

11Restructuré (bâtiment) : immeuble ayant fait l’objet d’une 
restructuration lourde avec passage en TVA, avec ou sans conservation 
de la façade principale.
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